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= Karar No 32
Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 03.11.2023 2023-3125278
Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 2024 yil1 Ocak ay1 1. birlesimi 18.01.2024 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 32 sayili karardir.

KONU:

Dilovasi lgesi, Diliskelesi Mahallesi sinirlar1 icerinde yer alan karayollar1 kamulastirma sinir
igerisinde hazirlanan 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni ve 1/25000 ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  14.12.2023 tarih ve 31. giindem maddesi olarak goriislilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Dilovasi Belediyesi, Muallim Koyti, Diliskelesi Mevkii
flave Revizyon Imar Plani sinirlarim kapsayan alanda hazirlanan 1/50.000 8lgekli Cevre Diizeni Plani,
1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

e Dilovasi Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 25.08.2021 tarih ve 5648 sayil1 yazisi
ile Karayollart Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektor Ortaklign Miidiirliigii’niin 05.08.2016 tarih ve
E.187078 sayili yazisi ile Kocaeli ili, Dilovasi Ilgesi, Muallim K&yii, Diliskelesi Mevkii Ilave
Revizyon Imar Planinda erisime kontrollii otoyollar olarak gosterilen koridor ile birlikte plan
lejantinda “Karayollari-Yol Kenari Koruma Kusagi” gosterimi ile belirtilen gilizergahta Gebze-
Orhangazi-Izmir (Korfez Gegis Baglant1 Yollar1 Dahil) Otoyolu projesi kapsaminda kalan yol
giizergah1 ve civardaki vatandaslarin ve sirketlerin basvurusu ile yap1 yasag: getirilen alanlar yol
kenar1 koruma kusagi olarak planlanmis olmasi sebebiyle kamulastirmadan arta kalan alanlarin
ticari ve yasamsal faaliyetlerine konu edemedikleri, magdur olduklarmmi ve bu gerceklerle
magduriyetin giderilmesi i¢in Karayollar1 Genel Miudiirliigii'ne talep edildigi, Karayollar1 Genel
Miidiirliigii Gebze-Orhangazi-Izmir (Kérfez Gegis Baglanti Yollar1 Dahil) Otoyolu projesi
kapsaminda ihtiya¢ duyulan alanlarla ilgili kamulastirma iglemleri tamamlandigindan, “Karayollari-
Yol Kenar1 Koruma Kusag1” olarak gosterilen alanlarla ilgili Karayollar1 Genel Miidiirliigii’niin bir
talebi bulunmadig1 ve ekte gonderilen kamulastirma sinirlarinin korunarak geri kalan “Karayollari-
Yol Kenar1 Koruma Kusag1” alaninin kaldirilmasi ve ilgili alanin konut alani olarak planlanmasi ve
vatandaslarin magduriyetinin giderilmesini talep ettigini, bu dogrultuda gereginin yapilmasin talep
ettigi,

e Bahse konu talep ile ilgili olarak Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektdr Ortaklig
Midiirligii ile gecen siire zarfinda sifahi goriismelerin yapildigi, ¢alismalarin tamamlanmasi
sonrasinda yapilan resmi yazigsmalar dogrultusunda Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel
Sektor Ortakligi Miidiirligiiniin 03.07.2023 tarih ve 2872576 sayil1 yazi ile bahse konu talebi igeren
kesimin onayli kamulastirma sinirlar1 ve kapsam daraltma sinirlarini yazilari ekinde iletildigi,

e Bahse konu smirlar kapsaminda Karayollar1 Genel Miidiirliigii yetkisi disina ¢ikmis akslar ile ilgili
olarak Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligi’na 06.07.2023 tarih ve 2882721 sayili yaz1 ile bahse
konu akslarin yakin ¢evre kullanimlar ile ulasim planlama acisindan degerlendirmesine yonelik yazi
yazildigi, bu kapsamda gerekli ¢aligmalarin taraflarinca yapildigr ve “Karayollari-Yol Kenari
Koruma Kusag1” disina ¢ikarilan iki kesimden meskun konut alanlarinin bulundugu kisim ile ilgili
projelendirme caligmalarinin iki daire ortakliginda yiiriitiilen toplantilar sonrasinda tamamlandigi
ve planlara islenmek sureti ile iletildigi,
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MED Lojistik A.S. tarafindan Belediyemiz aleyhine acilan Kocaeli 1. idare Mahkemesinde 2023/14
esas sayili dosya ile goriilen davanin sonuglandigini, Kocaeli 1. Idare Mahkemesi’nin 17.07.2023
tarih ve 2023/1103 sayili karar1 ile “dava konusu islemin iptaline” karar verildigini bildirdigi,
bahse konu karar kapsaminda Belediyemiz Meclisinin 13.06.2013 tarih ve 353 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonunun iptal edildigi belirlenmistir.

Bu dogrultuda, Belediyemiz, Dilovasi Ilgesi, Diliskelesi Mahallesi planlama bolgesinde Karayollari
Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektor Ortaklign Miidiirliigii’niin goriisii ¢er¢evesinde Gebze-Orhangazi-
Izmir (Kérfez Gegis Baglant1 Yollar1 Dahil) Otoyolu projesi ve TEM Otoyolu kesinlesmis kamulastirma
siirlart kapsaminda karayolu koruma kusaklarinin revize edilmesi, Ulasim Dairesi Bagkanligi tarafindan
calisilan yol giizergahlarinin planlara islenmesi, Kocaeli 1. Idare Mahkemesi’nin “dava konusu islemin
iptali”ni iceren 17.07.2023 tarih ve 2023/1103 sayili kararinin yerine getirilmesi amaci ile 1/50.000 6lcekli
Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi hazirlandig
anlagilmistir.

Teklif edilen 1/50.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 ve 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Plani
degisikligi ile karayolu koruma kusaklarinin revize edildigi, imar planinin iptal gerekcesini olusturan
ulasim semasi ve kademelenmesinin revize edildigi, Ulasim Dairesi Bagkanlig tarafindan calisilan yol
giizergahlarinin planlara islendigi, meri nazim ve uygulama imar planlarinda yer alan donati alanlarinin
konum ve biiyiikliikleri degismeksizin revize edilen ulasim semasina gore gosterimlerinin diizenlendigi,
Dilovasi Organize Sanayi Bo6lgesi’nin bitisiginde yer alan ve yeni olusturulan ulagim semasi dogrultusunda
bir ¢cok kismi yol ve kavsakta kalan yaklasik 5.500 metrekare biiyiikliigiindeki “Diisiik yogunluklu
Meskun Konut Alami”nin kaldirilarak bdlgenin ihtiyact ve yakin g¢evre kullanimlari géz Oniinde
bulundurularak “Tir Parki” olarak diizenlendigi, bahse konu konut alanina bitisik durumdaki “ibadet
Alam1”nin yoldan giris alacak sekilde kullanim alani diizenlenmek sureti ile korundugu, iletilen yeni sinirlar
kapsaminda karayolu koruma kusagi disinda kalan Belde Liman tarafindan kullanilan ve alana giris
saglayan aksin mevcuttaki hali ile planlara islendigi ve karayolu koruma kusagi ile yol arasindaki kismin
alanda imar uygulamasi sonrasinda olugsmus parseller ve egim durumu da g6z Oniinde bulundurularak
“Park Alam1” olarak diizenlendigi, karayolu koruma kusag: disinda kalan ancak otoyol baglantis1 nedeni
ile giris almas1 miimkiin olmayan “Teknoloji Gelistirme Bolgesi”ne komsu “Rekreasyon Alani1”nin
“Diger Tarim Alan1” olarak diizenlendigi belirlenmistir.

Sonug olarak, ilgili kurum goriisiiniin planlara islenmesi ve mahkeme kararinin yerine getirilmesine
yonelik hazirlanan, nazim imar plani ana kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik
teskil etmedigi belirlenen 1/50.000 6lcekli ¢evre diizeni plani, 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plant
degisikligi teklifi, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/50000 CDP-411042650,
1/25000 NiP-411042660, 1/5000 NiP-411042665 scklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8-b maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-¢c maddesi ve
5302 sayil1 il Ozel Idaresi Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek lizere is bu rapor tarafimizca
diizenlenmistir. 09.01.2024

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 18.01.2024 tarihli meclis toplantisinda
gorlstilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Dilovast llgesi, Diliskelesi Mahallesi smirlari icerinde yer alan karayollar1 kamulastirma sinirt
icerisinde hazirlanan 1/50000 o6lgekli ¢evre diizeni ve 1/25000 ile 1/5000 olgekli nazim imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayndirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve
oybirligi ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur gELiK Giizin TAS:FEKiN
Baskan Katip Uye Katip Uye

Sayfa2/2



